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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1. LATAR BELAKANG 

 

Pertumbuhan ekonomi di indonesia yang semakin baik saat ini tentunya 

turut mendorong pembangunan gedung-gedung baru untuk memenuhi kebutuhan 

masyarakat akan hunian vertikal seperti apartemen, bangunan mall dan gedung 

perkantoran bahkan perumahan-perumahan di pusat kota dalam melaksanakan 

tugasnya mendirikan bangunan kontraktor harus memberikan yang terbaik yang 

bisa dilakukan sehingga proyek bisa diselesaikan dengan yang baik pula 

Kesuksesan proyek didukung oleh SDM yang memandai 

Perencanaan menjadi ageda utama dalam manajemen proyek seorang 

manajemen proyek yang baik tentu memiliki perencanaan yang tepat sehingga 

menghasilkan sebuah keluaran proyek yang di inginkan. Namun demikian, 

Estimasi pada dasarnya melakukan peramalan terkait dengan pembiayaan, 

jadwal. Estimasi bukanlah target, lebih merupakan rentang  sebuah pekerjaan 

estimasi akan mengatakan pekerjaan proyek Pembangunan Rusun ASN 

Manado akan selesai 240 hari kalender, Suatu proyek selalu dipecah dalam 

beberapa kegiatan konstruksi, untuk memudahkan dalam merencakan segala 

sesuatunya, yaitu dalam merencanakan biaya / kebutuhan dana, waktu 

pelaksanaan / penjadwalan, metode kerja, kebutuhan alat, kebutuhan personil 

dan perencanaan lainnya. 

Kegiatan pembuatan angaran biaya proyek bertujuan untuk mengetahui 

total biaya yang harus disediakan dari owner untuk merealisasikan proyek 

perancangan sebuah bangunan. Total biaya tersebut sudah termasuk penyediaan 

material, pembayaran upah kerja dan alat-alat yang dugunakan dalam proses 

pembangunan tersebut. Oleh karena itu, pemilik proyek menugaskan seorang 

atau badang usaha tertentu yang disebut Konsultan Quantiti Surveyor (QS) 

untuk menyusun dan membuat laporan anggaran biaya tersebut secara 
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keseluruhan mulai tahapan persiapan, yakni pekerjaan galian hingga pekerjaan 

finishing.   

Kurva S merupakan sebagai alat untuk mengontrol progres pekerjaan 

Dilengkapi juga dengan  prestasi dari masing-masing kegiatan pada setiap 

kolom waktu sehingga dapat dibuat pula grafik prestasi terhadap waktu. jika 

grafik kenyataan di lapagan dibawah grafik prestasi rencana, maka dikatakan 

prestasi kegiatan terlambat, jika diatasnya dikatakan prestasi lebih cepat. 

Pada data awal perencanaan proyek, waktu penyelesaian proyek selama 

240 hari kalender dengan nilai kontrak sebesar Rp 15.453.700,000. Dari data 

tersebut perlu dilakukan penelitian perencanaan manajemen, dan Metode kerja 

pada proyek pembangunan Rusun ASN manado, sehingga ditinjau secara 

ekonomis, proyek tersebut dilaksanakan secara efektif dan efisien 

 

1.2. PERUMUSAN MASALAH 

berdasarkan latar belakang tersebut dapat dibuat rumusan masalah sebagai 

berikut 

1.  Berapa besar perubahan waktu dan biaya pada Proyek pembangunan 

Rusun ASN   Manado 

2. Berapa besar efisiensi biaya percepatan akibat Keterlambatan pelaksanaan   

pekerjaan ? 

3. Bagaimana metode pelaksanaan proyek pembangunan rusun ASN 

manado? 

 

1.3   TUJUAN PENELITIAN 

Tujuan penelitian adalah:  

1. Menganalisis waktu dan biaya pada proyek pembangunan ASN Manado 

2. Menganlisis pekerjaan struktur dengan metode time schedule atau kurva s 

3. Menjelaskan metode pelaksanaan pada proyek pembangunan rusun ASN 

Manado 
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.1.4   MANFAAT DAN HASIL PENELITIAN 

 

   Hasil mamfaat dari pembangunan Rusun ASN Manado  adalah  sebagai 

berikut: 

1. Mempunyai panduan tertulis yang berguna untuk menganalisa proses dan 

tindakan yang diambil sehingga dapat mengoptimalkan dalam 

pengendalian perencanaan manajemen 

2. Bagi peneliti, penelitian ini bermanfaat untuk menambah wawasan dan 

sarana aplikasi teori yang diterima selama menempuh kuliah dengan data 

empiris yang ada dilapangan serta pengalaman penelitian khususnya 

tentang pembangunan rususn ASN Manado 

 

3.5 PEMBATASAN MASALAH 

 

    Berdasarkan rumusan masalah dan tujuan dari penulisan Skripsi, maka adapun 

batasan masalah angar pembahasan tidak melebar dan tetap mencapai tujuan yang 

dimaksud, adalah sebagai berikut: 

1. Batasan masalah pada penelitian ini meliputi biaya dan waktu dengnan 

mengunakan metode Time Shedule 

2.  Metode pelaksanaan pembangunan Rusun ASN Manado di tinjau hanya 

pada pekerjaan struktur 

1.6   SISTEMATIKA PENULISAN 

 Sistematika penulisan dalam penyusunan skripsi ini adalah sebagai berikut: 

BAB 1        PENDAHULUAN 

                       Membahas latar belakang dari masalah yang di angkat, rumusan           

masalah, tujuan, manfaat, pembatasan masalah, dan sistematika 

pemulisan. 

BAB II      TINJAUAN PUSTAKA 

                     Berisih uraiyan laporan pemelitian yang perna di lakukan sebelumnya 

baik berupa skripsi, tesis, artikel ilmiah ataupun buku-buku penunjang 

yang terkait dengan topik skripsi penelitian. 
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 BAB III     METODE PENELITIAN 

                     Meliputi tempat dan waktu penelitian, metode dan jenis penelitian jenis 

data dan metode pengumpulan data tentang perencanaan manajemen 

dan metode pelaksanaan  

BAB  IV    HASIL DAN PEMBAHASAN 

Pada bagian ini dikemukakan mengenai hasil dan implikasi analisis 

data, terstruktur sesuai dengan variable yang diteliti. Untuk 

memudahkan pembaca dalam memahami dan menginterpretasi hasil 

analisis data.  

BAB  V    PENUTUP 

Pada bagian ini mengisi mengenai saran, kesimpulan dan Memuat 

refrensi yang terkait dengan judul yang  di lakukan penelitian. 

 

 

 


