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  BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang Masalah 

Suatu proyek sangat wajib untuk memenuhi tiga kriteria yaitu sebagaiberikut: mutu 

pekerjaan, biaya proyek dan waktu penyelesaian proyek tersebut. Hal yang paling utama 

dalam membangun sebuah proyek selalu akan mempunyai hambatan seperti hambatan biaya 

pendanaan proyek. Sehingga biaya proyek harus tersedian dan apabila biaya proyek tersedia 

maka pekerjaan akan berjalan sesuai rencana awal tanpa ada hambatan dan kekurangan. 

Namaun apabila biaya proyek susah untuk dicairkan maka proyek akan mengalami hambatan 

dari awal hingga akhir.  

Rencana anggaran biaya harus dibuat dari awal sebelum proyek berjalan, guna agar 

penentuan besar dan kecilnya biaya yang harus disediakan owner dan harus cermat agar 

semua kebutuhan terpenuhi. Banyak faktor-fakor yang harus ditinjau dengan sangat cermat 

agar biaya proyek dapat disediakan dengan sebaik-baiknya. Peralatan-peralatan yang 

dibutuhkan selama kegiatan proyek berlangsung akan diuraikan dalam estimasi biaya yang 

ada dan menguraikan masing-masing upah pekerja, baya material, fasilitas pendukung lainya 

yang akan dibutuhkan pada saat kegiatan proyek berlangsung. 

Dal am proyek pasti akan berbeda-beda dalam pemakaian jenis Analisa harga satauan 

pekerjaan dari daerah masing-masing. Sebaiknya didalam proyek tersebut harus mengikuti 

analisa harga satuan didaerah tersebut yang sudah pemerintah tetapkan. Pentingnya RAB 

dalam suatu proyek adalah menampilkan total jumlah harga yang proyek butuhkan selama 

kegiatan pembangunan. RAB harus menguraikan semua volume ataupun harga pekerjaan 

yang usdah dihitung. Menetapkan daftar harga jumlah material yang dibutuhkan, daftar dan 

jenis material yang tetera dalam rab menjadi Dasar untuk penunjukan ke supplier 

Penulisan skripsi ini akan memfokuskan mengevaluasi rencana anggran biaya pada 

pembangunan gedung Lotte Grosir Manado. Para pihak dalam proyek pembangunan gedung 

antara lain PT. Lotte Shopping Indonesia sebagai (owner), PT. Attelier Enam Project 

Management (Konsultan Pengawas), PT. Ingcipta Multiyasa (Konsultan Perencana), PT. 



 
 

Pulau Intan Bajaperkasa (Kontraktor), dan PT. Dbildr Indonesia selaku (Mechanical 

Engiinering). Waktu pelaksanaan proyek direncanakan selama 130 hari kalender dengan 

anggaran biaya Rp. 29,091,162,856 terbilang (Dua puluh sembilan milyar sembilan puluh 

satu juta seratus enam puluh dua ribu delapan ratus lima puluh enam rupiah). Pelaksanaan 

proyek dimulai pada 05 Mei 2018 dan selesai 15 Desember 2018. Pada proyek Lotte Grosir 

Manado menggunakan jenis kontrak remeasurement, dalam pelaksana proyek tentu tidak 

akan persis seperti yang direncanakan oleh karena itu penulis tertarik untuk melakukan 

penelitian mengenai Evaluasi Anggaran Biaya Dengan Menggunkan Analisa Harga Satuan 

Pekerjaan Kota Manado tahun 2018. 

1.2 Perumusan Masalah 

Perumusan masalah dari skripsi ini ialah menguraikan masalah apa saja yang ada 

diproyek. Perumusan masalah skripsi ini yakni sebagai berikut: 

 Bagaimana cara mengevaluasi kembali biaya proyek dengan menggunakan Analisa Harga 

Satuan Pekerjaan Kota Manado tahun 2018? 

 

1.3 Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini ialah untuk menguraikan maksud dan tujuan dari skripsi ini 

dalam mengevaluasi biaya proyek. Tujuan penulisan skripsi ini yakni sebagai berikut:  

 Mendapatkan perbandingan biaya pekerjaan struktur beton Lotte Grosir Manado dengan 

metode Analisa Harga Satuan Pekerjaan Kota Manado tahun 2018 dan BOQ.  

 

1.4 Manfaat Hasil Penelitian 

1. Manfaat dari penulisan ini untuk bidang Teknik Sipil adalah agar mahasiswa dapat 

mengetahui masing-masing perbedaan Analisa Harga Satuan Pekerjaan di Wilayah 

tersendiri.  

2. Kontraktor maupun konsultan bisa diaplikasikan diproyek dan bisa lebih 

memperhatikan jenis Analisa Harga Satuan yang dipakai. 

 

1.5 Pembatasan Masalah 

Pembatasan masalah yang menjadi fokus penulisan skripsi ini, yaitu:  



 
 

1. Evaluasi kembali biaya proyek dengan menggunakan Analisa Harga Satuan 

Pekerjaan dari PU Kota Manado Tahun 2018. 

2. Hanya dibatasi dalam segi konteks pekerjaan struktur beton saja. 

 

1.6 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan tugas akhir ini yakni sebagai berikut: 

      BAB I PENDAHULUAN 

Dibab ini menjelaskan tentang latar belakang permasalahan, perumusan 

masalah, tujuan penelitian,  manfaat hasil penelitian, pembatasan masalah,  

dan sistematika penulisan 

     BAB II Bab II tinjauan pustaka, di bab ini menjelaskan tentang landasan teori dan 

hasil penelitian relevan 

    BAB III Bab III metodologi penelitian, dimana dalam bab ini akan membahas 

tentang tempat dan waktu penelitian, metode jenis penelitian, jenis data dan 

metode pengumpulan data 

     BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN 

Pada bab ini dikemukakan mengenai hasil dan implikasi analisa data yang 

sudah dikaji 

     BAB V PENUTUP 

Bab ini merupakan bagian penutup dari Skripsi ini dimana di dalamnya 

memuat kesimpulan dan saran yang menjadi jawaban dari permasalahan 

yang ada dan hal-hal yang perlu dilakukan dalam mengatasi masalah yang 

terjadi pada proyek yang ditinjau 

 

 

 

 


